Autoridade di .
Concorréencia

Versao Publica

Ccent. 07/2025
CaminhoPropicio / ForumMadeira

Decisao de Nao Oposicao
da Autoridade da Concorréncia

[alinea b) do n.° 1 do artigo 50.° da Lei n.° 19/2012, de 8 de maio]

12/02/2025

Avenida de Berna, n.? 19 * 1050-037 Lisboa
Tel.: (+351) 21 790 2000 * Fax: (+351) 21 790 2094
www.concorrencia.pt



2.1.

Autoridade df
Concorrencia

Versao Publica

DECISAO DE NAO OPOSICAO
DA AUTORIDADE DA CONCORRENCIA

Processo Ccent. 07/2025 - CaminhoPropicio/ForumMadeira

1. OPERAGAO NOTIFICADA

Em 17 de janeiro de 2025, foi notificada a Autoridade da Concorréncia (“AdC"), nos termos
dos artigos 37.° e 44.° da Lei n.° 19/2012, de 8 de maio (“Lei da Concorréncia”), a operacao
de concentracdo que consiste na aquisicdo indireta, pelo Caminho Propicio - SIC Imobiliaria
Fechada, S.A. (“Caminho Propicio” ou Adquirente), do controlo exclusivo do Centro
Comercial Fé6rum Madeira (“Férum Madeira”) a DWS Grundbesitz GmbH (“DWS” ou
Vendedora).

A operacdo notificada configura uma concentracdo de empresas na acecdo da alinea b) do
n.° 1 do artigo 36.° da Lei da Concorréncia, conjugada com a alinea a) do n.° 3 do mesmo
artigo, estando sujeita a obrigatoriedade de notificagdo prévia por preencher a condicdo
enunciada na alinea b) do n.° 1 do artigo 37.° do mesmo diploma.

2. AS PARTES

Adquirente

A Caminho Propicio é uma sociedade totalmente detida pela Castellana, uma empresa de
investimento imobiliaria cotada em bolsa, com sede em Espanha, que se dedica a aquisicao,
gestdo e renovacgdo de ativos imobiliarios no setor do retalho.

A Castellana é propriedade da Vukile Property Fund Limited, um fundo de investimento
imobilidrio sul-africano que opera em Espanha e na Africa do Sul.

De acordo com a Notificante, a Castellana ndo tinha atividade em Portugal até a aquisicao,
através da Caminho Propicio, em 2024, de trés centros comerciais sob controlo exclusivo, o
Loures Shopping - Centro Comercial, S.A., localizado em Loures; Rio Sul - Centro Comercial,
S.A., localizado no Seixal; 8 Avenida - Centro Comercial, S.A., localizado em S&o Jodo da
Madeira; e um centro comercial sob controlo conjunto, Alegro Sintra - Sociedade Imobiliaria
S.A., localizado no Alto do Forte, em Sintra.

Assim, a Castellana esta presente em Portugal Continental no mercado da locagdo de

espacos em centros comerciais de formato tradicional de “muito grande”, “grande” e
“média” dimensao desde setembro de 2024.

Os volumes de negdcios realizados pela Notificante, em Portugal, no Espaco Econdmico
Europeu (“EEE") e a nivel mundial, no ano de 2024, sdo os seguintes:
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Tabela 1 - Volume de Negécios (em milhdes de Euros) da Adquirente, em 2024’

Portugal EEE Mundial

Grupo Castellana [<100] [<100] [<100]

Fonte: Notificante.

2.2

8.

10.

11.

Adquirida

A DB Real Estate Investment Madeira Sociedade Imobilidria S.A. (Sociedade Proprietaria ou
o Ativo-Alvo 1) é uma sociedade andnima que se dedica a compra e venda de imoéveis e a
gestdo do seu imével préprio destinado ao Férum Madeira, incluindo as atividades de
arrendamento e quaisquer outros atos diretamente relacionados com estas operacges.

A Sociedade Proprietaria detém o centro comercial “Férum Madeira”, localizado a entrada
do Funchal, na llha da Madeira, com uma area bruta locavel de (abl) de 19850 m2, com 60
lojas distribuidas por trés pisos e 800 lugares de estacionamento.

De acordo com a Notificante, o Frum Madeira esta totalmente arrendado ao abrigo de um
contrato de arrendamento tipico pela Sociedade Proprietaria a DB Real Estate Investment
Madeira - Sociedade Imobiliaria, Unipessoal, Lda (Sociedade Operadora ou Ativo-Alvo 2),
uma empresa que também faz parte da transacdo e que sera totalmente adquirida pela
Caminho Propicio?.

Os volumes de negocios realizados pela Adquirida, em Portugal, no EEE e a nivel mundial,
no ano de 2024, sdo os seguintes:

Tabela 2 - Volume de Negécios (Milhdes de Euros) da Adquirida, em 2024

Portugal EEE Mundial

Grupo DB Real Estate [<100] - -

Fonte: Notificante.

12.

3. NATUREZA DA OPERAGCAO

A operacdo notificada consiste na aquisi¢ao, pela Notificante, da totalidade do capital social
do Ativo-Alvo 1 e do Ativo-Alvo 2, passando a controlar exclusivamente o Forum Madeira.

' Segundo a Notificante, os valores do volume de negécios a nivel mundial e do EEE sdo apresentados de
acordo com as contas anuais relativas ao exercicio encerrado em 31 de marg¢o de 2024. No que respeita aos
valores apresentados para Portugal, estes ja incluem os 4 centros comerciais adquiridos pela Castellana em

2024.

2 De acordo com a Notificante, a Sociedade Operadora ndo detém quaisquer bens imoéveis.
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4. MERCADOS e AVALIAGAO JUSCONCORRENCIAL

13. A avaliacdo jusconcorrencial da presente operacdo de concentragdo ndo requer a
delimitacao dos mercados relevantes, uma vez que, em qualquer definicdo razoavel dos
mesmos, a operacdo nao € suscetivel de criar entraves significativos a concorréncia.

14. De facto, a operacdo de concentracdo resulta apenas numa transferéncia de quota de
mercado da Adquirida, sem qualquer impacto ao nivel da estrutura da oferta34.

15.  Conclui-se, assim, que da presente opera¢do de concentra¢cdo nao resultam efeitos de
natureza horizontal ou ndo horizontal, pelo que a mesma nao é suscetivel de criar entraves
significativos a concorréncia efetiva no mercado nacional ou numa parte substancial deste.

5. AUDIENCIA PREVIA

16. Nostermos do n.° 3 do artigo 54.° da Lei da Concorréncia, foi dispensada a audiéncia prévia
da Notificante, dada a auséncia de terceiros interessados e o sentido da decisdo, que é de
nao oposicao.

3 Tal como ja referido, a Notificante apenas detém centros comerciais em Portugal Continental: Loures
Shopping, em Loures; Rio Sul - Centro Comercial, S.A., no Seixal; 82 Avenida, em S&o Jodo da Madeira; e Alegro
Sintra, no Alto da Fonte, em Sintra.

4 A Notificante considera que o mercado do produto relevante é o mercado de locacdo de espagos em centros
comerciais de muita grande, grande e média dimensdo. No que respeita ao mercado geografico, a
Notificante, de acordo com a pratica deciséria da AdC, propde que este seja definido com referéncia a Regido
Auténoma da Madeira (RAM). No entanto, a Notificante refere ainda que, para efeitos da presente operacdo,
a definicdo exata de mercado pode, em Ultima instancia, ser deixada em aberto, uma vez que a operagao
ndo dard origem a qualquer sobreposicdo horizontal ou relacdo vertical entre as atividades das Partes na
RAM, independentemente da forma exata como for definido o ambito geografico do mercado relevante. De
qualquer forma, e de acordo com as estimativas apresentadas pela Notificante, no mercado da loca¢do de
espagos em centros comerciais de muita grande, grande e média dimensao na RAM, a quota de mercado das
Partes é de aproximadamente [30-40]%.
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6. DELIBERAGCAO DO CONSELHO

17. Face ao exposto, o Conselho de Administracdo da Autoridade da Concorréncia, no uso da
competéncia que lhe é conferida pela alinea d) do n.° 1 do artigo 19.° dos Estatutos,
aprovados pelo Decreto-Lei n.° 125/2014, de 18 de agosto, delibera adotar uma decisdo de
ndo oposicdo a operacdo de concentracdo, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 50.°
da Lei da Concorréncia, uma vez que a mesma ndo é suscetivel de criar entraves
significativos a concorréncia efetiva no territério nacional ou numa parte substancial deste.

Lisboa, 12 de fevereiro de 2025

O Conselho de Administracao da Autoridade da Concorréncia,

X

Nuno Cunha Rodrigues
Presidente

X X

Miguel Moura e Silva Ana Sofia Rodrigues
Vogal Vogal
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