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DECISAO DE NAO OPOSICAO
DA AUTORIDADE DA CONCORRENCIA

Processo Ccent. 5/2023 - Vértice Solar*Eurotréia*TIIC 2 / Placegar

1. OPERAGAO NOTIFICADA

1. Em 8 de fevereiro de 2023, foi notificada a Autoridade da Concorréncia (“AdC"), nos termos
dos artigos 37.° e 44.° da Lei n.° 19/2012, de 8 de maio (“Lei da Concorréncia”), a operagao
de concentracdo que consiste na aquisi¢do, pela Vértice Solar, Lda. (“Vértice Solar”), pela
Eurotréia - Sociedade de Construcdes, Lda. (“Eurotréia”) e pela TIIC 2, S.C.A. SICAR (“TIIC 2"),
do controlo conjunto da Placegar - Gestdo de Estacionamentos, Lda. (“Placegar”).

2. As atividades das partes envolvidas na operag¢ao de concentracdo sao as seguintes:

Vértice Solar - é uma sociedade de direito portugués que tem por objeto social a
compra e venda de imodveis, construcdo civil, promogao imobilidria, loteamento e
urbanizacao de terrenos para construgao, arrendamento, gestdo e avaliacdo de bens
imobiliarios.

Nos termos e para os efeitos do artigo 39.° da Lei da Concorréncia, a Vértice Solar
realizou, em 2021, um volume de negdcios de cerca de €[>5] milhdes em Portugal.’

Eurotroéia - é uma sociedade de direito portugués que tem por objeto social a compra,
administracdo, alineacdo de bens sociais ou iméveis proprios ou alheios, compra e
revenda de prédios rdsticos ou urbanos, bem como a gestdo de imdveis proprios, a
gestdo de empreendimentos, a gestdo e fiscalizacdo de projetos e de obras de
construgao, a construcdo civil e a hotelaria.

Nos termos e para os efeitos do artigo 39.° da Lei da Concorréncia, a Notificante
realizou, em 2021, um volume de negdcios de cerca de €[<5] milhdes em Portugal.?

TIIC 2 - é uma sociedade luxemburguesa de investimento em capital de risco que tem
como sociedade gestora a TIIC Management S.a.r.l.3. A atividade da TIIC 2 foca-se no
investimento em projetos de infraestruturas mid-market na Europa nos setores de
transporte e social. Atualmente esta sociedade ndo opera em Portugal®.

Placegar - desenvolve a atividade de concegdo, gestdo, exploracdo e manutenc¢do de
parques de estacionamento e estacionamento sujeito ao pagamento de taxa em zonas
concessionadas da via ou vias sob jurisdicdo municipal. Atualmente a Placegar explora

' A Vértice Solar [CONFIDENCIAL - dmbito geografico da atividade desenvolvida]. Em 2022, o volume de
negocios desta empresa cifrou-se em cerca de €[>5] milhdes.

2 A Eurotroia [CONFIDENCIAL - @mbito geografico da atividade desenvolvidal].

3 A [CONFIDENCIAL - segredo de negécio] consiste na gestao da TIIC 2.

40 volume de negdcios realizado pela TIIC 2, em 2021, a nivel mundial, foi de €[<100] milh&es.
Nota: indicam-se entre paréntesis retos [...] as informagdes cujo contelido exato haja sido considerado
como confidencial.
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32 parques de estacionamento pagos e abertos ao publico, localizados nos concelhos
de Lisboa, Porto, Sintra, Oeiras, Amadora, Loures, Penafiel, Montijo, Cascais e Almada.®

Atualmente a Placegar é controlada [CONFIDENCIAL - estrutura e organiza¢ao
societarias e de controlo da empresa]. A Eurotrdia é acionista minoritaria da Placegar.®

Nos termos e para os efeitos do artigo 39.° da Lei da Concorréncia a Adquirida realizou,
em 2021, um volume de negdcios de cerca de €[<5] milhdes em Portugal.’

3. A operacdo notificada configura uma concentra¢do de empresas na acec¢do da alinea b) do
n.° 1 do artigo 36.° da Lei da Concorréncia, conjugada com a alinea a) do n.° 3 do mesmo
artigo, e esta sujeita a obrigatoriedade de notificacdo prévia por preencher a condicdo
enunciada na alinea a) do n.° 1 do artigo 37.° do mesmo diploma.

2. MERCADOS RELEVANTES

4. Tendo presente as atividades desenvolvidas pela Adquirida, as Notificantes consideram, em
linha com a pratica deciséria da AdC?, que o mercado relevante a considerar corresponde
ao mercado da prestacao de servicos de gestdo e exploracdo de parques de estacionamento
pagos em locais publicos®, cuja exata delimitacdo geografica pode ser deixada em aberto,
atenta a auséncia de preocupagdes jusconcorrencias decorrentes da concentracao
notificada.

5. Ainda assim, as Notificantes, para efeitos de apresenta¢do de dados que permitam a
apreciacdo desta operagdo, tomam como referéncia uma area de influéncia de até 700

> Casino de Lisboa (295 lugares), Doca Expo (405 lugares), Campus Justica (4990 lugares), Marina Parque das
Nacdes (118 lugares), Fundacdao Champalimaud (1019 lugares), Lusiadas Lisboa (347 lugares), Lusiadas
Oriente (104 lugares), (Avenida da Liberdade (135 lugares), Casal Ribeiro (205 lugares), Pateo Bagatela (189
lugares), Benfica Estadio P1235 (1780 lugares), Benfica P8 (524 lugares), Marqués de Tomar (44 lugares),
Visconde Santarém (145 lugares), Amoreiras Residence (122 lugares), Parque Descobertas Parque das
Nacgdes (200 lugares), FIL (830 lugares), CUF Tejo (753 lugares), CUF Descobertas 1 (194 lugares), CUF
Descobertas 2 (262 lugares), Lusiadas Porto (208 lugares), CUF Sintra (306 lugares), Rotunda de Miraflores
(204 lugares), Neopark (211 lugares), Car Park Carcavelos (298 lugares), Lusiadas Amadora (88 lugares),
Penafiel Parque Museu (274 lugares off-street e 450 lugares on-street), CUF Montijo (120 lugares), Pareddo
(100 lugares), Platano (93 lugares), CUF Cascais (142 lugares) e CUF Almada (69 lugares).

6 Nos termos do [CONFIDENCIAL - matéria contratual].
7 A Adquirida ndo exerce atividades fora de Portugal.

8 Cfr. entre outras, as decis®es relativas aos processos Ccent. 66/2007 - Soares da Costa / C.P.E., Ccent.
34/2015 - Saba / CPE, Ccent. 3/2016 - ESLI / EMSA e Ccent. 35/2016 - Mr. Clean / Sient.

9 A AdC tem considerado que este mercado integra quer os servicos de estacionamento de rota¢do ao
publico, quer os servicos de estacionamento periddico, ja que sdo considerados servigos substitutos do lado
da oferta, por serem ambos disponibilizados pela generalidade dos parques de estacionamento. No entanto
a AdC exclui deste mercado os parques e/ou zonas de estacionamento de acesso gratuito ou que tenham
carater privado ou residencial.

Nota: indicam-se entre paréntesis retos [...] as informagdes cujo contelido exato haja sido considerado
como confidencial.
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metros relativamente aos parques de estacionamento explorados pela Adquirida, a
semelhanca do que tem sido adotado em decis&es anteriores da AdC."°

6. Considerando que as Notificantes seguem a pratica deciséria nacional e que o resultado da
avaliacao jusconcorrencial nao sera distinto em funcdo da exata determinacdo do raio de
influéncia dos parques de estacionamento, a AdC considera igualmente ndo ser necessario
definir com precisdo a area de influéncia exata dos parques de estacionamento.

3. AVALIAGAO JUSCONCORRENCIAL

7. Da operacao de concentracdo em andlise ndo resultam quaisquer efeitos de natureza
horizontal'", verificando-se apenas uma mera altera¢do dos acionistas de controlo da
Adquirida, com a entrada da TIIC 2 no capital da Placegar, uma entidade que atualmente
ndo opera em Portugal.

8. Também ndo se verificam efeitos verticais ou rela¢bes conglomerais decorrentes da
operacdo de concentragdo notificada.?

9. Deste modo, a AdC conclui que a operacdo de concentra¢do ndo é suscetivel de criar
entraves significativos a concorréncia efetiva no mercado nacional ou numa parte
substancial deste.

0 Tem sido entendimento da AdC que a localizacdo dos parques de estacionamento, bem como a distancia
entre os mesmos, se revela fundamental para que estes sejam considerados como alternativa para os
utilizadores. Muito embora a AdC tenha deixado a definicdo de mercado geografico em aberto, considera,
na sua analise, e sempre que tal se justificar, dreas de influéncia com raios inferiores a 2km, a saber, de 300,
500 e 700 metros. Cfr. Ccent. 35/2016 - Mr. Clean / Sient, § 24.

" De acordo com as Notificantes, os estacionamentos explorados pela Placegar na Fundagao Champalimaud
e nas imedia¢des do Museu da Cidade de Penafiel sdo os Unicos que dispdem de quotas de mercado
superiores a 50% por referéncia a uma area de influéncia até 700 m — [90-100]% no caso do parque na
Fundacdo Champalimaud e [70-80]% nos parques situados nas imedia¢des do Museu da Cidade de Penafiel
(incluindo os lugares on-street e off-street que, individualmente considerados, representam cerca de [40-
50]% [20-30]%, respetivamente).

12 Referem as Notificantes, a este respeito, de que o grupo da Vértice Solar [CONFIDENCIAL - estrutura de
controlo da empresa], detém duas sociedades, a [CONFIDENCIAL - organizacdo societéria e de controlo da
empresa]. A Vértice Solar é também [CONFIDENCIAL - organiza¢do societdria e de controlo da empresa]. No
entanto, estas relagbes sdo pré-existentes e nao especificas da operacdo de concentragdo em apreco
[CONFIDENCIAL - organizagdo societéria e de controlo da empresa],ndo resultando daqui qualquer impacto
(ou alteragdo) com relevancia jusconcorrencial em decorréncia da presente concentragdo. Por sua vez, nem
a Eurotréia nem a TIIC 2 desenvolvem atividades relacionadas com as atividades operadas pela Placegar.
Nota: indicam-se entre paréntesis retos [...] as informagdes cujo contelido exato haja sido considerado
como confidencial.
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4. CLAUSULAS RESTRITIVAS ACESSORIAS

Nos termos do n.° 5 do artigo 41.° da Lei da Concorréncia, a decisdo que autoriza uma
operacgao de concentracdo abrange igualmente as restri¢des diretamente relacionadas com
a sua realizacdo e a mesma necessarias.

Nos termos da [CONFIDENCIAL - matéria contratual].
Nos termos [CONFIDENCIAL - matéria contratual].

As restri¢des reportadas pelas Notificantes devem ser analisadas a luz da pratica decisoria
da AdC e da Comunicacdo da Comissao relativa as restricdes diretamente relacionadas e
necessarias as concentragfes’s.

Tendo presente que o propodsito subjacente a restricdo de ndo concorréncia visa, em
concreto, a protecdo do negdécio da Adquirida, e considerando que [CONFIDENCIAL -
matéria contratual] e se circunscreve as atividades desenvolvidas pela Adquirida, em
Portugal, a AdC aceita que a mesma possa ser considerada diretamente relacionada com a
realizacdo da operacdo, necessaria e proporcional ao objetivo de preservagao do valor do
negdcio, mas apenas pelo periodo [CONFIDENCIAL - matéria contratual]’, ou seja, pelo
tempo em que os acionistas exercerem o controlo conjunto sobre a Adquirida.

5. AUDIENCIA PREVIA

Nos termos do n.° 3 do artigo 54.° da Lei da Concorréncia, foi dispensada a audiéncia prévia
das Notificantes, dada a auséncia de terceiros interessados e o sentido da decisdo, que é de
nao oposi¢ao.

3 Comunicag¢do da Comissdo relativa as restri¢des diretamente relacionadas e necessarias as concentracdes
(2005/C 56/03), J.O. C 56/24, de 5.03.2005 (“Comunicacdo CE").

4 Cfr. 836 da Comunicagao CE.
Nota: indicam-se entre paréntesis retos [...] as informagdes cujo contelido exato haja sido considerado
como confidencial.
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6. DELIBERAGAO DO CONSELHO

16. Face ao exposto, o Conselho de Administracdo da Autoridade da Concorréncia, no uso da
competéncia que |he é conferida pela alinea d) do n.° 1 do artigo 19.° dos Estatutos,
aprovados pelo Decreto-Lei n.° 125/2014, de 18 de agosto, delibera adotar uma decisdo de
ndo oposi¢cao a operacao de concentracao, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 50.°

Nota: indicam-se entre paréntesis retos [...] as informagdes cujo contelido exato haja sido considerado
como confidencial.
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da Lei da Concorréncia, uma vez que a mesma ndo € suscetivel de criar entraves
significativos a concorréncia efetiva no mercado nacional ou em parte substancial deste.

Lisboa, 28 de fevereiro de 2023

O Conselho de Administracao da Autoridade da Concorréncia,

X

Margarida Matos Rosa
Presidente

X

Maria Joado Melicias

Vogal

Nota: indicam-se entre paréntesis retos [...] as informagdes cujo contelido exato haja sido considerado
como confidencial.
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